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UBER DEN MONITOR

Seit 2003 erfasst die Wirtschaftsférderung den Einzel-
handel im Libecker Stadtgebiet. Der Erhebungszeit-
raum fir den Einzelhandelsmonitor umfasst immer 12
Monate. Die Begehung durch Aufsuchen der Geschdf-
te in den Quartieren findet immer im Frihjahr statt
und beinhaltet eine Rickbetrachtung der Verdnde-
rungen der abgelaufenen 12 Monate. Ergdnzt werden
die Daten der eigenen Erhebung durch Informationen
externer Dienstleister:innen aus dem Handels- und Im-
mobiliensektor.

DER STANDORT ALS
RAHMENBEDINGUNG

Shopping als Erlebnis in historischem Ambiente: Dafir
ist die Hansestadt seit jeher bei Einheimischen und Gas-
ten bekannt — und wird seit vielen Jahren als etablierter
und renommierter Einzelhandelsstand-
ort in Norddeutschland geschatzt.
Libeck nimmt als Oberzentrum

in der Region eine herausra-

Der Tourismus trégt nach wie vor einen wichtigen Teil zur
Umsatzentwicklung im Einzelhandel bei. Das belegen die
Untersuchungen im Rahmen der touristischen Entwick-
lungskonzepte der vergangenen Jahre. Das UNESCO-
Weltkulturerbe Libeck und der Strand von Travemiinde
locken jahrlich zahlreiche Tourist:innen aus Deutschland,
den Nachbarldndern und insbesondere Skandinavien in
die Stadt. Mittlerweile wurden die Einschnitte durch die
Corona-Pandemie mehr als ausgeglichen.

Nach Angaben der Libeck Travemiinde Marketing
GmbH (LTM) gab es in der Hansestadt Libeck, kumu-
liert von Januar bis Juni 2023, 353.345 Ankiinfte (im Ver-
gleich zu 2022 + 51%) mit 946.872 Ubernachtungen (im
Vergleich zu 2022 + 0,1%). Im Vergleich zum 1. Halbjahr
2019 (vor Corona) erzielte die HL gesamt + 0,7% bei den
Ankiinften und + 12,9% bei den Ubernachtungen (Quel-
le: Statistik Nord).

Die Beschdaftigtenzahlen im Einzelhandel lagen 2022
bei 7.942 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten und
blieben damit nahezu konstant gegeniiber dem Vor-
jahr (7.981, ein Rickgang von 39, entsprechend 0,5 %).
Dem steht ein Zuwachs der Beschdftigtenzahlen bran-
chenlbergreifend gegeniber: Hatten

Die Einzelhandelszentralitat betragt aktuell 138 Punk-
te. Diese Kennziffer zeigt an, wie stark der Umsatz einer
Stadt von Konsument:innen aus dem Umland gepragt
ist und markiert die Anziehungskraft des Einzelhandels-
standorts wie Libeck im Vergleich zu anderen Standor-
ten. Ein Wert von Uber 100 zeigt an, dass die Kaufkraft-
zuflUsse die Abfllsse Ubersteigen. Trotz einem Riickgang
zum Vorjahr um 3,9 Punkte ist Libecks Zentralitatswert
nach wie vor stark (siehe auch Peergroup-Stadtvergleich
S. 13). Dieser Wert spiegelt sich auch im Umsatz wider:
Wadhrend die fur den Einzelhandel zur Verfiigung stehen-
de Kaufkraft der Libecker Bevélkerung bei 1,35 Mrd. €
liegt, werden tatsdchlich etwa 1,5 Mrd. € im Libecker Ein-
zelhandel umgesetzt. Die einzelhandelsrelevante Kauf-
kraftkennziffer liegt bei 93,6. Der Wert misst diejenigen
Anteile der Kaufkraft, die fir Ausgaben im Einzelhandel
zur Verfligung stehen. Erfasst wird der Teil des verflg-
baren Einkommens der privaten Haushalte, aus dem
die Einkaufe im Einzelhandel getdtigt werden. Die allge-
meine Kaufkraft der Libecker Bevélkerung liegt im Jahr
2023 bei rund 51 Mrd. €, dies entspricht einem Plus von
300 Mio. € gegenliber dem Vorjahr.
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DER EINZELHANDEL
IN LUBECK

Im Jahr 2022 blieb die Einzelhandelsfldche im Stadtge- und 12 Ladengeschdften aus. Diese Entwicklung lasst
biet konstant. Sie betrug inklusive der Leerstdnde von sich in Zeitreihen beschreiben:

Handelsflédchen insgesamt rund 540.000 m? mit 1.248

Ladengeschdften. Die Ladenanzahl
reduzierte sich trotz gleicher Gesamt-
gréBe um 13 Laden. 500.000 |-
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nutzbare Einzelhandelsfldche in 2022  300.000
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aller Einzelhandelsflachen der Han- o
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Die Zeitreihe verdeutlicht, dass die Anzahl der Einzelhan- Parks ebenso wider wie die Aufgabe von zwei grof3en
delsgeschafte im Libecker Stadtgebiet innerhalb von Karstadt-Warenhdusern (Sport Karstadt Holstenstra3e
zehn Jahren um 11,7 % abgesunken ist. In der Altstadt und Karstadt Haus B am Schrangen) sowie dem C & A-
setzte sich der Strukturwandel noch deutlicher durch, die Kaufhaus in der Mihlenstraf3e.
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2022 um 16 %.
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chensumme um 30.000 m? (+ 5,5 %),
wdhrend sie in der Altstadt um 23.000
m? (- 18,5 %) abnahm. In dieser Bilanz 0
spiegeln sich Inbetriebnahme des LUV-
Centers und die Erweiterung des CITTI-
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Bei den erfassten Leerstandsfléchen stellt sich das Bild
folgendermaBen dar: Im Stadtgebiet insgesamt betrug
die Leerstandsfléche ca. 19.000 m? verteilt auf 77 La-
dengeschdfte. Die Leerstandsquote betrug in 2022
3,5 % und erhohte sich damit leicht (+ 0,4 %). Insgesamt
kamen 18 neue Leerstdnde im Stadtgebiet hinzu (Ge-
samtsumme 4.200 m?), wobei die zahlenméBig gréBten
LadenschlieBungen auBBerhalb der Innenstadt erfolgten.
Insolvenzen bei Staples Buroartikel und RENO Schuhe
sowie bei Goertz Schuhen mit der SchlieBung der Filiale
in der Breiten StraBe, machten alleine 3.300 m? (= 79 %)
aus. In der Innenstadt waren Uberwiegend kleine Fla-
chen betroffen in einer GréBenordnung von 20-150 m?.

In der Innenstadt gab es 2022 insgesamt 47 leerstehende
Laden mit einer Summe von knapp 8.000 m? Bezogen
auf das Vorjahr sind das 760 m? bzw. 4 Ladenfléchen
weniger Leerstand. Die Einzelhandels-Leerstandsquote
betrug 7,8 % der Gesamtfldche der Innenstadt. Die-
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In jedem Monitor werden zudem die Ladenwechsel mit ei-
ner Neuer&ffnung durch neue Betreiber:innen betrachtet.
Im gesamten Stadtgebiet gab es 40 Handler:innenwech-
sel in der GréBenordnung von 6.000 m? im Vorjahr 2021
waren dies rund 17.750 m? und 58 Einzelh&ndler:innen. Der
Einzelhandelswechsel in der Innenstadt umfasste 3.600
m? auf 27 Fldchen. Im Jahr 2021 waren dies mit ebenfalls
27 Fléchen fast 1.000 m? weniger.

Bei der Betrachtung der Verteilung der Einzelhandels-
flachen in Lubeck fallt auf, dass die groB3flachigen Han-
delsstandorte Uberwiegend auBerhalb der Innenstadt
liegen. Diese Handelsstandorte sind Uberwiegend auf
den téglichen Bedarf ausgerichtet. Dazu zéhlen in ers-
ter Linie die Fladchen von CITTI, Rewe, Famila, Edeka,
Aldi, Lidl, Netto, Penny. Bezogen auf die Gesamtstadt
gab es 92 Geschdafte mit Verkaufsfldchen von 1.200 m?
und gréBer, mit insgesamt 340.000 m? Verkaufsfléche,
was einem Anteil von 63 % - bezogen auf die Summe
aller Flachen in Libeck - ausmacht.

2022 existierten im Stadtgebiet 32 Einzelhandelsbetriebe
mit einer Verkaufsfléiche von jeweils mehr als 3.000 m?
Sie erreichten mit insgesamt 240.000 m? einen Anteil
von 44,5 % aller Flachen. Auffdllig ist der Umfang von
Verkaufsfldchen der Baumdrkte mit einer Verkaufsfla-
che von 1.000 m? und mehr. So erreichten die 12 Anbie-
ter gut 85.000 m? lhr Anteil - bezogen auf das Stadt-
gebiet - betrdgt 15,7 % der verfligbaren Fléachen.
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Zum Vergleich: 174 Bekleidungsgeschafte bewirtschaf-
ten eine Verkaufsfldche von 69.000 m?% Bedeutend ist
nach wie vor die Mébelbranche: 57 Ladengeschdfte
bieten auf insgesamt gut 89.000 m? Einkaufsmdglich-
keiten, was einen Anteil von 16,4 % ausmacht.

Der Mietpreisspiegel des Immobilienverbands Deutsch-
land (IVD) fur das Jahr 2023 lag bis zur Fertigstellung
dieses Monitors noch nicht vor. Die Libecker Mietpreis-
situation zeigte im Jahr 2022 ein heterogenes Bild. Die
Spitzenmieten in Top-Lagen erreichten 60 € pro m? und
sind gegeniiber dem Vorjahr 2021 um 15 € pro m? gesun-
ken. Laut IVD reduzierte sich der durchschnittliche Miet-
preis fiir Geschdfte mit 60 m? in 1a-Lage um 20 € pro m?
auf nunmehr 55 €. Bei der 1a-Kernlage mit 150 m? sank
der Preis auf 24 € pro m?, dies entspricht einem Riickgang
um 5 € gegenlber dem Jahr 2021. Bei den 1b-Lagenist in
der GroéBenklasse 60 m? blieb der Preis gegeniiber 2021
mit 23 € gleich, ebenso in der GréBenklasse 150 m? mit
einem Preis von 9 € (siehe Grafik Ladenmieten).

Ladenmieten in der Hansestadt Liibeck (€)

- Ladenmiete Kernlage 1a bis 60m?

Ladenmiete Kernlage 1b bis 60m?
- Ladenmiete Kernlage 1a ab 150m?
- Ladenmiete Kernlage 1b ab 150m?
2020

2021 2022



FOKUS:
HOTSPOTS DER STADT

Vier Stadtbereiche sind bei der Einzelhandelsbetrach-
tung immer im Fokus: Die Libecker Innenstadt als Herz-
stiick der Stadt, das Ostseebad Travemiinde sowie die
beiden groBen Shoppingcenter CITTI-Park und LUV-
Shopping. Der Hochschulstadtteil, in dem sich mit dem
«Campus” ein weiteres Shoppingcenter befindet, darf
ebenfalls in der Betrachtung nicht fehlen. Fir eine bes-
sere Zuordnung werden die Libecker Zentren Uber die
jeweiligen Postleitzahlen betrachtet.

1. Innenstadt (PLZ 23552)

Von den insgesamt 1.248 Liibecker Ladengeschdaften mit
ihren gut 540.000 m? befanden sich 2022 auf der Alt-
stadtinsel 512 Geschdéfte mit rund 101.000 m?. Fldchen-
bezogen sind das wie im Vorjahr rund 19 Prozent. Der
Anteil an der Anzahl an Ladengeschdften ist mit 41 Pro-
zent nahezu gleichgeblieben.

In der Innenstadt wurden insgesamt 295,6 Mio. € Umsatz
im Einzelhandel erzielt (Vorjahr 274,6 Mio. €, d.h. ein Plus
von 21 Mio. €). Der Umsatzerlés entspricht rund 19 % des
Gesamtumsatzes am Standort. Die Fldchenproduktivi-
tat in der Innenstadt ist gestiegen und betrug im Be-
trachtungszeitraum 3.176 € pro m? (+227 € pro m?).

Die Anzahl leerstehender Einzelhandelsldden und deren
Gesamtfldche hat sich gegenliber dem Vorjahr weiter ver-
ringert. Zum Erhebungszeitpunkt standen gut 8.000 m?
verteilt auf 47 (- 4) Ladengeschdfte, leer. Das entspricht
einer Quote von 7,8 % der innerstddtischen Einzelhan-
delsflache. Gegentiber dem Vorjahr (2021: 8,5 %) bedeu-
tet dies einen weiteren Riickgang von 0,7 %.

Insgesamt 27 Ladenflachen wurden 2022 neu belegt mit
einer Gesamtfléche von 3.650 m? Darunter sind Neuan-

siedlungen in nennenswerter GréBe in
der Breite Stral3e wie Thalia
Buchhandlung, Sostrene
Grene Accessoires, Bolia
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Mobel sowie in der Koénig- 1]

. ﬂ Lbbeck-2entrum
straBBe Trekking Outdoor Ole, CITTLRARK s
die zusammen einen Anteil (5]
von 1.650 m? ausmachen. Campus

Teilweise wurden durch
diese Neuansiedlungen
auch langjdhrige Leer-
stdnde beseitigt. Aber auch
Verlagerungen wie WICKY
in der Breite StraBe 79 in das
ehemalige Pressezentrum trugen zur Neubelebung
ehemaliger Ladenleersténde bei.

Der Strukturwandel setzte sich auch 2022 weiter fort.
Insgesamt 15 ehemalige Einzelhandelsfldchen mit einer
GesamtgréBe von gut 1.200 m? wurden mit neuen Nut-
zungen belegt. Darunter sind Gastronomiegeschdfte,
ein Parteibiro, ein stddtisches Impfzentrum bis hin zu
Ateliers und Handwerk. Umgekehrt sind drei Einzelhan-
delsgeschdafte in bis dahin anders genutzte Fldchen ge-
zogen, dies allerdings nur in einer Gré3enordnung von
230 m? (Africa Concept Store, Kinderschuhe, Kaffeeboh-
nenverkauf).

2. GrofBsteinrade / Buntekuh: Fachmdarkte, CITTI-Park
und Rewe Center (PLZ 23556)

Im Postleitzahlengebiet 23556 befinden sich 145 Ge-
schdfte. Herausragend als Agglomeration sind weiter-
hin der CITTI-Park und das REWE-Center. AuBerdem
pragen weitere groB3fléchige Handelsstandorte wie CB

Jravembinde

ﬂ UW-SHOPPING
Einkaufszentrum

Mode, Decathlon, Mébelfachgeschafte und
Baumadrkte die Landschaft.
Gegeniber dem Jahr 2021 blieb die Verkaufs-
fldéche 2022 mit 120.500 m? anndhernd gleich,
wdhrend die Zahl der Laden leicht um ein Geschaft
anstieg. Die Einzelhandelsfldéche macht - gemes-
sen an der Gesamtfldche der Stadt - 22,3 % aus. Mit
1.750 m? ist der Leerstand gegeniiber dem Vorjahr zwar
um 760 m? angestiegen, die Leerstandsquote betrégt —
stadtteilboezogen - aber nur gut 1,5 %. Die gréBte Ver-
anderung betrug mit 1.000 m? die Aufgabe des GORTZ
Outlet, allerdings wurde die Fldche bereits 2023 wieder
durch einen Outletmarkt von Schuh BODE belegt. Der
Einzelhandelsumsatz betrug in diesem PLZ-Gebiet
316,2 Mio. € (+ 51 Mio. € gegenliber Vorjahr). Dieser Wert
entspricht gut 20 % des gesamtstddtischen Umsatzes.
Die Flachenproduktivitét betrug 2.659 € pro m? was
einem Plus von 55 € pro m? entspricht.

3. Déanischburg und Kiicknitz u.a.

LUV-Shopping, (PLZ 23569)

Das Gebiet umfasst die Stadtteile Klcknitz und Da-
nischburg. Hier befinden sich nach wie vor 75 Geschaf-
te mit insgesamt gut 87.000 m? Ladenfléche, die damit
einen gesamtstddtischen Anteil von 16 % entspricht. Die
Leerstandsquote ist mit nach wie vor 30 m? kaum mess-
bar. Der Umsatz in diesem Gebiet lag bei 211,6 Mio. €,
was rund 14 % des Einzelhandels-Gesamtumsatzes in
der Stadt entspricht. Die Fldchenproduktivitdt betrug
2.429 € pro m?, dies sind 38 € mehr als im Vorjahr.

4. Travemiinde (PLZ 23570)

Viele Bauprojekte, sei es das schon abgeschlossene und
sehr erfolgreiche ,Waterfront"-Projekt auf dem Priwall,
der Hotelneubau am Leuchtenfeld (AROSA) oder die
noch laufende Bebauung des ehemaligen Fischereiha-
fen-Areals mit 254 Mietwohnungen auf 20.000 m? (ge-
plant sind Wohnungen fir Familien, Singles, Paare und
Altere sowie eine Tiefgarage mit ca. 260 Stellpldtzen)

sowie das Areal Baggersand auf dem ehemaligen Grof3-
parkplatz (256 Wohnungen, davon 207 Mietwohnungen
und 49 Sozialwohnungen), zeigen die ungebrochene At-
traktivitdt des Seebads Travemiinde. Die groBe Zahl an
Gadst: innen und Bewohner: innen bedeutet auch Nach-
frage nach Einzelhandels- und Gastronomieangeboten,
aber auch nach Bau-, Handwerks- und Dienstleistungen.
Die Einzelhandels-Gesamtfléche stagnierte mit insge-
samt gut 20.000 m?, die Zahl der Lé&den betrug weiterhin
124. Die EzH-Leersténde blieben mit 500 m? niedrig, was
einer Quote - bezogen auf den Stadtteil - von gut 2,4 %
entspricht. Die im Stadtgebiet hdchste Flachenprodukti-
vitdt von 4.236 € pro m? weist Travemiinde weiterhin als
attraktiven Handelsstandort aus. Die Umsdatze stiegen
um 9,5 Mio. € auf 84 Mio. €.

5. Strecknitz/Hochschulstadtteil u.a. ,Campus"

Center und Ratzeburger Allee, (PLZ 23562)

Im Postleitzahlgebiet standen 2022 auch weiterhin gut
40.000 m? an Einzelhandelsfléichen zur Verfligung. Die
Ladenzahl bliebt mit 77 fast konstant (-1). Die Leersténde
blieben mit 2.200 m? fast unverdndert, was einer Leer-
standsquote von 56 % entspricht. Hierfir maBgeblich
ist der fortdauernde Leerstand der Fachmarktfléche von
.Staples” im ,Wirth Center" mit alleine 1.600 m? Nach wie
vor ist das Bild von grof3fladchigem Einzelhandel gepragt.
Neun Betriebe mit jeweils 1.200 m? und mehr vereinen gut
25.000 m? Verkaufsfléche auf sich. Dazu gehéren die gro-
Ben Vollsortimenter, Fach- und Verbrauchermdérkte wie
Bauhaus, Tedox, Staples, Knutzen und Edeka.

Die rund 23.600 Bewohner: innen des Stadtteils besal3en
im Berichtszeitraum eine Gesamtkaufkraft von gut 630
Mio. € und liegen damit volumenmafig nach wie vor deut-
lich an der Spitze der 13 Postleitzahlbezirke in Libeck. Die
Einzelhandelsumsatze lagen bei 115,3 Mio. €, ein Plus von
71 Mio. €. Die Flachenproduktivitdt stieg auf 3.060 € pro
m? ein Plus von 188 € pro m” Der Anteil am stédtischen
Einzelhandelsumsatz lag bei 74 %.



MESSUNG DER
PASSANT:INNENFREQUENZEN

An insgesamt zehn Standorten in der Libecker Innen-
stadt hat die Wirtschaftsférderung Libeck Lasergerd-
te zur Messung der Besucher:innenstrome installiert.
Die Gerate messen seit Juni 2021 die Passant:innen-
frequenz an zentralen Orten der Altstadt. Ein weiteres
11. Gerat wird von HyStreet betrieben und liefert eben-
falls die Daten an die Wirtschaftsférderung. Mit den
anonym erhobenen Zahlen werden verldssliche, wich-

tige Daten Uber das Besuchsverhalten in der Stadt ge-
sammelt. Interessierte kdnnen tagesaktuell die Zahlen
in der Innenstadt kostenlos auf der Homepage der
Wirtschaftsférderung abrufen. Auf Nachfrage erstellt
die Wirtschaftsférderung detailliertere Analysen unter
Einbeziehung der Laufrichtung, der Gehwegseiten so-
wie eine Unterscheidung nach Kindern und Erwachse-
nen. Info: www.luebeck.org/Passantenfrequenz
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UBERGANGSWEISE: STARKUNG DER INNENSTADT

DURCH FORDERMITTEL

Die Hansestadt verfolgt das Ziel einer zukunftsfahigen
und resilienten Innenstadt. Die Analyse struktureller, so-
ziobkonomischer Entwicklungen und kommunalpoliti-
sche Beschllisse wie der stddtebauliche ,Rahmenplan
Innenstadt mit Mobilitatskonzept” sowie das Tourismus-
entwicklungskonzept ,TEK 2030" bilden dabei eine ein-
heitliche Handlungsgrundlage. Der Rahmenplan wurde
zwar vor Ausbruch der Corona-Pandemie erstellt und
verabschiedet, ist aber nach wie sehr aktuell und rele-
vante Grundlage fur stddtische Planungen und MaB3-
nahmen. Denn die Innenstadt wird nach wie vor als
Funktionseinheit mit einem Mix aus Wohnen, Arbeiten,
Shopping, Kultur und attraktiven &ffentlichen Rdumen
gesehen. Gleichwohl sind auch in Libeck - wie in vielen
deutschen Stddten - verschiedene Einflussfaktoren auf
die Innenstadt als Wirtschaftsraum im Jahr 2022 weiter
wirksam gewesen. Dazu gehoren die Auswirkungen des
Online-Handels, der Strukturwandel in den Innenstddten
generell und auch insbesondere auch beim stationdren
Einzelhandel. GroBflachige Warenhduser verlieren zu-
nehmend an Bedeutung, was in Libeck auch durch die
fur Januar 2024 geplante SchlieBung des dritten — und
letzten — Karstadt-Warenhauses ablesbar ist. Um den
Strukturwandel aktiv zu steuern und die Innenstadt eine
nachhaltige und zukunftsfdhige Ausrichtung zu geben,
hat die Hansestadt Libeck erfolgreich verschiedene An-
trage auf Férdermittel fir verschiedene Projekte gestellt.
Das zentrale Vorhaben mit einem Gesamtvolumen von
5 Mio. Euro Bundesférdermitteln unter dem Titel ,UBER-
GANGSWEISE" wird bis Sommer 2025 dazu eingesetzt,
den Wandel zu unterstitzen. Dazu gehoéren tempordre
Anmietungen von (Einzelhandels-) Leerstdnden durch
die Wirtschaftsférderung und Untervermietung an Start
Ups, Pop Up Stores und innovatives Gewerbe, die Be-
spielung des 6ffentlichen Raumes, um den Wandel er-

lebbar zu machen bis hin zur Ertlichtigung des ehe-
maligen Karstadt-Hauses B am Schrangen. Als vierte
Sdule wird eine Innovationsstrategie erarbeitet, damit
die einzelnen Teilprojekte ein sinnvolles Ganzes ergeben
und die notwendigen Anpassungsschritte miteinander
verzahnt sind. Das Gesamtziel ist, den Innenstadtbesuch
fr unterschiedliche Zielgruppen dauerhaft lohnend zu
machen und die Innenstadt auch in den kommenden
Jahren zu einem sozialen Interaktionsraum zu machen,
der verschiedenste Bediirfnisse befriedigt.

Weitere Informationen: https:/luebeck.de/de/stadt-
entwicklung/uebermorgen/uebergangsweise/
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ENTWICKLUNGEN
IM KALENDERJAHR 2023

Im laufenden Jahr sind eine Reihe von Verdnderungen
zu verzeichnen, die sich allerdings noch nicht im Moni-
tor widerspiegeln. Diese werden bei der ndchsten Be-
gehung Anfang 2024 detailliert erfasst und in das Zah-
lenwerk eingepflegt.

Eine ganze Reihe von Ansiedlungen konnten vor allem
in der Innenstadt dazu beitragen, teilweise langjdhrige
Leerstdnde zu beseitigen. Positiv zu vermelden ist hier
der niederlédndische Kosmetikanbieter RITUALS, der
die angeklindigte SchlieBung der Karstadt-Filiale zum
Ende Janur 2024 als Anlass nahm, sich in der Breite
StraBe 53 stationdr neu aufzustellen mit einem eigenen
Store. Aus dem selben Anlass entschied sich das Uh-
ren- und Schmuckgeschaft REWA, in der Breite Stra-
Be 66 ein eigenstdndiges Ladengeschdft anstelle von
Shop-in-Shop bei Karstadt zu eréffnen. Auch hier wird
ein langjdhriger Ladenleerstand beseitigt. Im Oktober
eroffnete ENGBERS Herrenmode in der Breite StraBe
75 ein Herrenmode-Geschdaft und beseitigte auch einen
mehrjdhrigen Leerstand. RITUALS und ENGBERS sind
bereits im CITTI Park stationdr vertreten gewesen und
haben sich zusatzlich gezielt attraktive Ladenflédchen
in der Breite StraBe gesucht - die einzige A-Lage in
der Innenstadt mit dazu noch héchster Passant:innen-
frequenz. Neu eréffnete auch der textile Concept Store
+Herzenswunsch” im Lichthof. Im Bereich Fahrradhan-
del sind mehrere Neuansiedlungen zu verzeichnen ge-
wesen, angefangen von CUBE in der Schwartauer Allee
Uber CULT.BIKE in der Breite StrafBe 13 bis hin zum i:SY
Premium Store in der Mihlenstral3e 56.

Beim Karstadt Haus A am Schrangen ist fur das Jahr
2024, d.h. nach der angekiindigten SchlieBung des Wa-
renhauses im Januar 2024, kein l&ngerer Leerstand zu
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erwarten. Ein Mietvertrag wird zwischen Eigentiime-
rin und Mietinteressent verhandelt, eine Unterschrift ist
noch in diesem Jahr geplant. Nach aktueller Kenntnis ist
damit von zeitnaher Anschlussvermietung auszugehen.

Auf der Gegenseite waren Geschdftsaufgaben zu ver-
zeichnen, die das Angebot von Warensortimenten ver-
andert haben. Zu nennen ist hier der etappenweise
Rickzug vom Musikhaus Andresen, zundchst im LUV
Shopping Anfang Januar und schlieB3lich das Haupt-
haus in der Mihlenbriicke im Mai 2023. Der Computer-
spiele-Anbieter Gamestop schloss die Filialen im Haer-
der Center und im Campus. Das Bekleidungsgeschaft
Matzen in der Vorderrreihe (Travemiinde) gab einen
Teil seiner Verkaufsflachen auf, im Erdgeschoss zog
eine Filiale des Systemgastronomen Peter Pane ein.

4y -
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BLICK AUF DIE PEERGROUP

Die Uberregionale Einordnung der Hansestadt Libeck
als Einzelhandelsstandort wird erst richtig vollstandig,
wenn die wesentlichen Kennzahlen im Vergleich zu
anderen Standorten betrachtet werden. Fir Libeck
wurde dazu eine Peergroup aus zehn deutschen Stad-
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ten gebildet, die der Hansestadt in GréBe und Struktur
(Oberzentren, Hochschulstandorte u.d.) dhneln. Die Ver-
gleichsstadte sind: Chemnitz, Erfurt, Freiburg, Halle, Kiel,
Krefeld, Magdeburg, Oberhausen, Mainz und Rostock.
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Mit Blick auf die Zentralitadt behauptet Libeck mit ei-
nem Wert von 138 weiterhin den zweiten Platz, wie in
den Vorjahren hinter der erstplatzierten Stadt Freiburg
i.Br. (139,6). Dieser Indexwert gibt an, wieviel Kaufkraft
von auf3en dem Standort zuflieBt (Wert Gber 100), bzw.
wieviel einzelhandelsrelevante Kaufkraft vom Standort
abflieBt (Wert unter 100) und ist daher ein guter Indi-
kator fur die Attraktivitét eines Einzelhandelsstandorts,
bzw. eines Tourismusstandorts. Die niedrigsten Werte
der Peergroup erlangen Halle (92,2), Rostock (103,6) und
Erfurt (108).

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer, eben-
falls ein Indexwert, gibt an, wieviel Geld den Einwoh-
ner:iinnen fur den Einzelhandelskonsum zur Verfligung
steht. In Libeck blieb der Wert mit 93,6 gegentiber dem
Vorjahr fast gleich, die Stadt belegt weiterhin Platz 8
im Peergroup-Vergleich und liegt vor Freiburg, Ober-
hausen und dem Schlusslicht Kiel. Insgesamt zeigt sich,
dass es bei den Stdadten in den neuen Bundesldndern
Zuwdchse zwischen 2,2 Zahlern (Halle), 1,9 (Erfurt), 1,9
(Magdeburg) und 1,4 (Rostock) gab, wahrend die Stadte
in den alten Bundesldndern allesamt leicht geringere
Werte hatten: Kiel (-0,5), Mainz (-0,6) und Lubeck (-0,1).
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IHRE
ANSPRECHPARTNERIN
AM STANDORT

Als Wirtschaftsférderung Libeck verstehen wir uns als
serviceorientierte Dienstleister:innen flir die heimische
Wirtschaft und flir externe Investor:innen. Wir sind Mitt-
ler:innen zwischen Unternehmen und Verwaltung sowie
Berater:innen bei wirtschaftspolitischen Entscheidun-
gen. Unser Ziel ist es, den Wirtschaftsstandort Libeck

Allgemeine Kaufkraftkennziffer
Einzelhandelsrel. Kaufkraftkennziffer
Zentralitat

Einzelhandelsumsatz

- davon Altstadt

Einzelhandelsfldche

- davon Altstadt

gemeinsam mit allen relevanten Akteur:innen durch un-
burokratische Vermittlung, kompetente Beratung und
zielgerichtete Vernetzung nachhaltig zu férdern und zu
starken. Sie wollen mehr erfahren oder haben konkrete
Fragen? Sprechen Sie uns an oder besuchen Sie unsere
Internetseite www.luebeck.org.

Leerstand

- davon Altstadt
Flachenproduktivitat*

- in der Altstadt
Einzelhandelsgeschdftsrdume
- davon Altstadt

Monatsmiete 1A Kernlage

* Die Berechnung der Flachenproduktivitat erfolgt auf Basis der Netto-Verkaufsfldchen (nach Abzug der Leerstande).
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Wirtschaftsférderung LUBECK GmbH
FalkenstrafBe 11, 23564 Libeck

Tel.: 0451-706550, Mail: info@luebeck.org
www.luebeck.org

Quellen: GfK, IVD und eigene Erhebungen
Text: Stefan Krappa, Antje Rautenberg, Dario Arndt
Fotografie: Antje Rautenberg, Stefan Krappa
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